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MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA PROIECTULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - "ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL - CENTRU COMERCIAL - UN TRONSON PARTER - CONSTRUCTIE CU DESTINATIE
MIXTA:COMERT, BIROURI SI ALIMENTATIE PUBLICA, TOTEM CU PILONI DE SUSTINERE SI
SIGNALISTICA LA SOL SI PENTRU CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE”

2. BENEFICIAR

S.C. CREATIV GENERAL IMOBILIAR SRL, cu sediul in mun. Targoviste, Str. Lt. Stancu lon, nr. 2E, judetul
Dambovita, CUI 42235908, J15/138/2020.

3. PROIECTANT GENERAL.

S.C. DATA MAP S.R.L., cu sediul in mun. Targoviste, strada Al. I. Cuza, nr, 34A
Data elaborarii: 2021

4. AMPLASAMENT

Municipiul Campulung, cp. 115100, Bulevardul I.C. Bratianu si str. Alexandru cel Bun, numéar Cadastral 86797,
CF 86797, Judetul Arges;

INCADRARE IN LOCALITATE :

Parcela studiata este situata in partea central-nordica a municipiului Campulung, la 200 m fata de intersectia str.
Colonel Stanescu cu B-dul I.C. Bratianu, in apropierea Carrefour Market si la aproximativ 1000 m fata de
Primarie.

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI : e e

NORD:  Alee acces blocuri PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG
EST: Bulvardul I.C. Bratianu + proprietari particulari: NC 3213 SR ESVSREHD! 8471 1 Tt Téorge, -

NC 1996/VIaduca Catalin, NC 647/Célinescu Réazvan, ID 854 25/Capraruswaéﬁlmﬂmiﬂbm8§/ Olteanu |
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SUD: Carrefou Market (NC3213); |} "™ wnos m SN O

VEST : Raul Targului si dig de protectie; N, |
Arhitect Se. ]ﬂ

SUPRAFATA MASURATA : 18856 mp . iRt Tsmssantpsessrasasbosss sensnsaoscaiginadt |

i

r\./

CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENULUI : Curti constructii.

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI :
Terenul se afla in proprietatea S.C. CREATIV GENERAL IMOBILIAR SRL si a rezultat i a alipirii a 4
parcele (nc. 84644, nc. 84980, nc. 86508 si nc. 86509), dobandite de beneficiar confofmi contractelor de
vanzare-cumpdrare nr. 1133/05.10.2020, 1264/04.11.2020, 1133/05.10.2020 si hotararea nr. 1/13.02.2020 cu
incheierea de autentificare nr 441/2020.

Zona propusa a fi studiata prin PLANUL URBANISTIC ZONAL, este compusa din terenul ce
face obiectul de studiu (limita de proprietate a acestuia) si pentru care vor fi reglementate conditile de
construibilitate impreuna cu zonele necesar a fi studiate pentru realizarea lucrarilor si amenajarilor de
interes public (utilitate publica) asociate realizarii obiectivelor propuse.
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In prezent NU exista riscuri naturale in zona studiata si cele invecinate. Pe terenul studiat nu
exista constructii.

ACCESE :
Accesul pe parcela se realiza din Bulevardul |.C. Bratianu (prin parcarea Carrefour Market) si str. Alexandru cel
Bun (prin aleile de acces aferente blocurilor D25)

SERVITUTI : terenul nu este grevat de servituti - liber de orice sarcini si nu se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice. Cel mai apropiat monument este o cruce de piatrd, cod LMI AG-IV-m-A-13912, aflati la
intersectia str. Alexandru cel Bun, bd. I. C. Bratianu si str. George Topirceanu, crucea de piatra a fost stramutata
de pe str. Dr. N. Falcoianu cu acordul INP. Crucea se gaseste la 75 m fata de parcela studiata.

5. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC

Tema-program intocmita de cétre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeazé elaborarea unei solutii de
organizare urbanistica, pe amplasamentul descris anterior, pentru construirea unui centru comercial. Prin
Certificat de urbanism nr. 02/04.01.2021 a fost conditionata autorizarea construirii de elaborarea unei
documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, care are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
zona respectiva si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului urbanistic
general.

Investitia propusa va permite transformarea terenului studiat din Zona Industriald intr-o zon& pentru
Comert si Servicii.

6. PREZENTAREA INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE

Parcela studiatd este situatd in partea central-nordicd a municipiului Campulung, la 200 m fatd de
intersectia str. Colonel Stanescu cu B-dul I.C. Bratianu, in apropierea Carrefour Market si la aproximativ 1000 m
fata de Primarie. Parcela prezinta un mare potential de dezvoltare urbana, find situat pe un fosj @gplgsament..——— -

industrial, abandona PRIMARIA MUNICI®IULU) cAw L ..
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Prin prezentul studiu se propune construirea unui spatiu comercial cu spatiu de promenada in fata.
Centrul comercial propus in Municipiul Campulung va avea zona de promenada pe ambele laturi si aproximativ
3800 mp spatiu verde amenajat.

in centrul comercial vor fi comercializate produse alimentare si nealimentare, de asemenea centrul
comercial va avea: cafenea, restaurante si spatii pentru servicii (banca, curatatone farmacie, loc de joaca, etc).

Functiunea dominanté propusa :
ZONA INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII (IS) - zona ocupata de constructii si amenajarile exterioare

aferente (alei de circulatie rutiera si pietonala, parcaje, spatii verzi ambientale, platforme gospodaresti, utilitati).

Amplasarea centrului comercial

SPATIUL COMERCIAL va fi amplasat in partea posterioara a parcelei (pe latura cu Raul Targului) cu o
retragere minima de 4,00 m fata de aceasta limita (retragerea va fi de 4 m in partea de nord-vest si 11,3 m.in———

T

partea de sud-vest a parcelei). Distanta dintre centrul comercial FiTocuintele invecinateve fi de Riifn 1§ }Q {'113 1

Zona edificabila propuséa este cuprlnsé intre 4,00 m si 11,3 m fata de Iﬁﬁg‘ggﬁ?ﬂmﬁﬁm U,
limitele laterale si la 4,00 m fata de limita frontala (estlca) JTZAT SPRE NEGCHIME ARE
AVIZUL C.T.A.T.U. AViZ AR FC-T ._,E-F
DISTANTA SPATIULUI COMERCIAL FATA DE CLADIR|LE INVECINATE.ESTE.DE: . n\ arf
- NORD - BLOC DE LOCUINTE - 15 00m; APROBAT PRIN H.C.L.

- EST - LOCUINTA INDIVIDUALA - 25,27 m ;

.................
..............................

acces pietonala ce va face legatura intre parcarea centrului comercial si aceasta. Intre centr ercial si limita
de proprietate va fi amenajata o alee carosabila de 4,00 m (alee ce va fi folosita in special peritru aprovizionarea
magazinelor pe timp de noapte) si o zona de aproximativ 1830 mp, spatiu verde, amenajat cu mobilier urban
(bancute si cosuri de gunoi).
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Zona posterioara a Centrului Comercial va fi 0 zona deschisé publicului iar aceasta nu va fi imprejmuita
pentru a permite accesul spre rau.

Pana la realizarea proiectului de amenajare a malurilor Raului Targului zona verde de va fi amenajata si
intretinutd de catre proprietar iar in momentul realizérii proiectului pentru amenajarea raului aceasta suprafata
va fi trecuta in domeniul public.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile, acolo unde este cazul, sunt realizate cu panouri din plasa de sarma pe stalpi din profile de
otel zincat, cu fundatii de beton. Limita cu Raul Targului nu va fi imprejmuita.

Indici si indicatori urbanistici maximi de densitate a construirii propusi prin studiu:

Procentul de ocupare a terenului POT =SC /ST x 100 POT max propus =50 %

Coeficientul de utilizare a terenului CUT=SD/ST CUT max propus = 0,5

Nivelul mediu CUT/POT RH max =P

Inaltimea maxima cladiri Hmax = 8,00 m

Inaltimea maxima totem Hmax =2500m
BILANT FUNCTIONAL PENTRU PARCELA g Procent
STUDIATA B %
SUPRAFATA TOTALA MASURATA 18856 100
DIN CARE:
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 18856 100,00%
BILANT MOBILARE INFORMATIVA PE LOT samp) | Procen
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 18856,00 | 100,00 %
DIN CARE: )

eyl AR

—
SPATIU COMERCIAL PROPUS (P) — e $110,00 | 43,01%
oUETe AL
PLATFORMA PENTRU TERASA CAFENEA [ .o, municiPiutD! Con 00t 0,489
P

12 1hikad TEHN’.U.- P -
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA SI PAWE {ECCHIMSSRIS0 | 36365,
fe— \\ZBRi 9 stz PRAVTEAT Y E O
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| SPATII VERZI 3.800,50 | 20,16%

Organizarea circulatiei (circulatii publice / private)

Circulatia publica principala in zona se desfasoara pe Bd-ul I.C. Bratianu si str. Alexandru cel Bun.

Accesul si parcarea privata:

Sunt propuse 3 accese pe parcela: un acces din Bd-ul |.C. Bratianu prin parcarea Carrefour, doud
accese prin spatele blocurilor D25 (str. Alexandru Cel Bun) pe langa fosta centrald termica (acces cu latimea
carosabilului de 6,00 m). Acesele sunt reprezentate pe plansa 05 - Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Dat fiind ca spatiul comercial propus este de tipul comert de proximitate, cu amanuntul dar si comert
efectuat in magazine mari, impreuna cu alte tipuri de functiuni admise conform regulamentului de urbanism,
intregul ansamblu va fi dotat cu parcéri conform discutiilor cu beneficiarii dar respectand si requlamentul general
de urbanism.

Conform RGU trebuie asigurat un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfagurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Aria construita desfasurata a constructiilor comerciale propuse este de 8110 mp, avand in vedere ca din
totalul suprafetei construite o suprafata de minim 30% este alocaté depozitelor se considera cé trebuie asigurate
locuri de parcare pentru o suprafata de 5677 mp spatiu comercial. Aplicand prevederile RGU pentru spatjul
comercial rezultd un necesar de 142 locuri de parcare.

Prin studiu se propune amenajarea unei parcari cu 156 locuri.

Aprovizionarea centrului comercial se va face din str. Alexandru cel Bun, numai pe timp de noapte sila
o ora in care traficul auto in zona este minim, cu masini sub 7,5 tone si dimensiuni ce pot face manevre de
intoarcere in zona de aprovizionare. Masa maxima admisa pe platformele carosabile interioare nu va depasii 3,5
t pe axa (osie).

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Prin studu se propune infintarea unui post de transformare si racordarea acestuia la linia electrica de
medie tensiune din vecinatatea parcelei, printr-un cablu subteran.
Constructjiile propuse se vor racorda subteran la acest post de transformare.
lluminatul parcérilor si al spatiilor publice se va realiza cu lampi de tip led amplasate pe stalpi metaI|C|
Racordarea acestora la reteaua electrica va fi tot prin sub

ETUL ARGES

Jup
. A CiPlULUI CAM .
. DIRECT) aa mmx;nmgel Bun. !
AVIZUL ¢y 7.4, RE NESCHWBARE S L
rezetva dg.apa. |n.{r-un bﬁ?ﬁ"s’ub icun grup d

:rPROBAT PRIN M. C - S.OL Z,L_

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare se realize
Contorizarea apei reci se face in caminul de bransament
Pentru instalatiile de stingere a incediilor va fi prevazut
pompare.

................

CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA et

Pentru preluarea, transportul si tratarea apelor uzate menajere provenlte de Ia 0 |ec I
construite, se propune realizarea unui sistem centralizat zonal.

Sistemul propus va prelua apele uzate menajere rezultate de la cladirile propuse pe p studiatd,
precum si apele pluviale si le va deversa in colectorul de canalizare oragenesc existent, affat la limita de
proprietate pe strada Alexandru cel Bun.

Colectorul de canalizare va fi executat ingropat, la 0 adancime care sa permita preluarea apelor uzate de
la cladiri si cu o panta longitudinala ce va permite asigurarea scurgerii, precum si a vitezei de autocurétire.

[PROIECTANT GENERAL : S.C. DATA MAP SRL 1[6]




PUZ - CENTRU COMERCIAL - UN TRONSON PARTER - CONSTRUCTIE CU DESTINATIE MIXTA:COMERT, BIROURI S| ALIMENTATIE PUBLICA, TOTEM CU
PILONI DE SUSTINERE SI SIGNALISTICA LA SOL SI PENTRU CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE

Beneficiar: S.C. CREATIV GENERAL IMOBILIAR SRL

Canalizarea apelor meteorice se va face controlat, cu ajutorul gurilor de scurgere amplasate de-a lungul
aleilor, deversarea apelor pluviale realizdndu-se in colectoarele principale si secundare propuse.

Pentru canalizarea apelor pluviale colectate de platformele betonate (parcéri) se vor folosi rigole acoperite
cu capace carosabile, care vor deversa apele uzate in colectoarele stradale propuse.

ALIMENTAREA CU GAZE
Alimentarea cu gaze a obiectelor propuse se realizeaza din reteaua existentd pe strada Alexandru cel Bun,
solutia privind modul de racordare va fi stabilita de distribuitorul de gaze prin proiect special.

SISTEMUL DE TELEFONIE , SISTEMUL DE RECEPTIE TV, INTERNET
Beneficiarii vor incheia contracte de furnizare cu unul dintre operatorii de telefonie si internet prezenti in zona.

GESTIONAREA DESEURILOR
Conform legislatiei actuale problema grestionarii deseurilor urbane revine administratiei locale care trebuie sa
asigure conditiile si structura institutionala necesare colectarii, transportului si depozitarii acestora in conditii
sigure pentru mediu si pentru sanatatea populatiei.
Ca urmare investitorul nu are responsabilitati directe in acest domeniu, el va trebui doar sa asigure conditiile de
aplicare a programelor si proiectelor dezvoltate de adminsitratia locala.
- Pentru strangerea si depozitarea pe timp limitat a deseurilor menajere si stradale se va amenaja un punct de
precolectare pe platforma exterioara, in apropierea unei alei carosabile, dotata pubele sau conteinere, pe
categoril de deseuri;
- Colectarea si transportul deseurilor la deponia zonala se va face de catre o firma specializata, prin contract
incheiat cu o societate de profil.

PROTECTIA MEDIULUI

= Se vor lua masuri pentru evacuarea corectd a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou creat si
se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.

= Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei.

= Se va asigura minim 20% spatiu verde pe parcela .

m Intregul ansamblu de pe parcela va trebui s& beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii
tehnico-edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv.

7. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Conform PUG MUNICIPIUL CAMPULUNG, aprobat prin HCL nr.135/2003, amplasamentul studiat face parte
din UTR 10. Zonificarea functionala conform PUG .

- ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

- ZONA DE LOCUIRE CU REGIM MEDIU SI MARE DE INALTIME

Pentru realizarea investitiei, in conformitate cu cerintele din CERTIFICATUL DE URBANISM (CU) nr.02 din
04.01.2021, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG, sunt necesare NOI REGULI de RECONVERSIE
FUNCTIONALA.

Conform CU mentionat se solicita intocmirea unui PLAN URBANISTIC ZONAL, i in baza unui AVIZ DE
OPORTUNITATE s; obtlnerea de awze SI acordurl pnvmd utllltati ane si infrastructura, securitate la

‘ﬁé la g;onq aniile detinatoare de
o=

retele in zona
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CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI §1 CATEGORIILE DE
COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI

= foate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

» costurile legate de lucrérile de cadastru si migcarea terenurilor;

» costurile legate de avizarea PUZ-ului 5i a studilor premergatoare;

» foate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

* costurile legate de bransamentele edilitare;

» costurile amenajrii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele definute;
« Toate costurile legate de edificarea constructiilor.

COSTURI CE CAD TN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE
« Amenajarea stazilor de acces din spatele blocurilor D25 aflate pe domeniul public.

8. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Avandu-se in vedere numarul mare de locuitori din Municipiul Campulung si din comunele limitrofe, se
observa faptul ca apare necesitatea unei functiuni de tip CENTRU COMERCIAL, care sa includa dotari pentru
diverse servicii, alimentatie publica, activitati de «timp liber» si sa joace rolul de pol urban si s ofere activitati si
experiente de cea mai inalta calitate.

Obiectivul propus a se realiza pe teritoriul municipiufui Campulung, la initiativa unui investitor privat, va
aduce:

- Contributie financiara la bugetul local (impozite si taxe pentru constructiile noi);

- Via crea noi locuri de munca (aproximativ 150 locuri de munca).

- Pe parcela studiaté va fi amenajatd o suprafatd minima de 20% spatiu verde (aproximativ 3800 mp)

- Va dispérea aspectul insalubru al zonet;

- Vor fi imbunataiite serviciile pentru populafie prin practicarea unui comert civilizat cu o gama larga de
produse;

- Centrul commercial va reprezenta un punct de atractie si pentru locuitorii comunelor invecinate, nu doar
pentru cei din municipiu.

- Prin construirea centrului comercial si amenajarea parcelei, inclusiv accesul catre Raul Targului, ar
reprezenta un prim pas pentru realizarea unei zone de promenada de-alungul raului, (in municipiul Campulung
nu existd nici o altd zond amenajata pe malul raului)

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil inifiativei investitorului, nu numai din motive de ordin
subiectiv, ci mai ales datorita faptului ca se contureaza si se completeaza functional caracterul zonel,

9. CONCLUZII.

COMERCIAL
Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor di
si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoar
categorii de prohleme:
* organizarea retelei stradale;
zonifi icarea functlonaia a terenun!or

* & & @

dezvoltarea infrastructurii edilitare
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e statutul juridic si circulatia terenurilor
delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista)
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista)
mentionarea obiectivelor de utilitate publica
masuri de protectie a mediului, ca rezultat a programelor specifice
reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de urbanism
aferent puz.

Intocmit,
Arh. Dumitru Barbu
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TOTEM CU PILONIDE SUSTINERE I SICNALIETICA LA SOL SHPENTRU CONSTRUCTIL IMPREJMUIRE

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM RFERENT I’ UL
I. DISPOZITII GENERALE

i. AOLUL REGULAMERTULUI LOCAL DE URBANISHM AFERENT PUZ ;

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este 0 documentatle
de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata bine delimitata, in
acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

1.2, Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
pri-w‘r"!rr generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetat>anul ‘i cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietalii private si apararea interesului public.

. Regulamentul  Local de Urbanism aferent PUZ, constituie act de autoritate al administratiei
publice x:cale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii
eale prin Hotarare a Consiliului local,

1.4 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbaniclice de Delaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza
Planul 'i Uthanistic Zonal aprobat si implicit a RLU aferent, este necesara actualizarea PUZ.

1.2, Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PU'Z aprobat se
poote Toorpumal cu respectarea filierei de avizare - aprobare initiala.

.t se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din

scumcniatia elaborata initial.

[olararea Consiliufui local privind aprobarea PUZ va contine descrierea modificarilor aduse documentatiei
ce urbaniom aprobate initial si interconditionarile generate de aceasta.

.. UAZA LEGALA R REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

.. Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se sprijina pe o vasta baza Ieoala

cuprt ‘ eg: si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
consiruct .or, norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
CU £ g ..!e de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii
comaeniu urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principille dezvoltaril
ool — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea constructiilor, din care mai
[ sunt

»gea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001 actualizata ;
‘orme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii 350/2001, privind amenaiare teritoriului si
urbart si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
egea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pertru realizarea
loco el (completata, modificata si republicata) ;
sodul civil
agulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/ 1996 ;
:geanr. 198/2015 privind aprobarea OG 7/2010 pentru modificarea si completarea OG 43/1997.
syislatia in vigoare, complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului ;

: anroximativ 1000 m fata de Primarie.
cela studiata in prezentul PUZ, de 18856 mp, ar
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RLU gl 7 — CENTRU COMERCIAL - UN TRONSON PARTER - CONSTRUCTIE CU DESTINATIE MIXTA:COMERT, BIROURI SI ALIMTHTATIE PUBLICA,
I it NI OE SUSTINERE S SIGNALISTICA LA SOL SI PENTRU CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE

VECINATATILE AMPLASAMENTULUI:

|.ORD : Alee acces blocuri
coT o Bulvardul 1.C. Bratianu + proprietari particulari. NC 3213 SC Rip Est SRL 1T &0711/Gancila
Goore, HC 1996/VIaduca Catalin, NC 647/Calinescu Razvan, 1D 85425/Caprarus Neculae 1D ©2797/ 1D 85168 /
C ©Micolae / CT Primaria Campulung 1D 85464 / Cale Acces (servitute)/ alee bloc;
S8 Carrefou Market (NC 3213);
ST Raul Targului si dig de protectie;

2. Tema-program intocmita de catre beneficiar si elaboratorul proiectului, vizeaza elahorarea unei solutii

de nroaare uibanisticd, pe amplasamentul descris anterior, pentru construirea unui centru comercial de tip
"Stri " (spatille comerciale vor avea acces direct din parcare).

... In acest context s-a solicitat, prin Certificatul de urbanism nr. 02/04.01.2021, elab~rarza unui Plan
ur . zonal, care sa cuprinda reglementéri specifice modificatoare detaliate, corelate cu o ovederliz Planului
§ cneral aprobal, referitoare la: funcfiunea zonei, organizarea acceselor, organi'aroa arhilectural-
w . modul de utilizare a terenului, posibilitatea extinderii functiunii de baza, dezvoli~rea infrastructurii
ecllitare, masuri de protectie a mediului, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, coelcientul de ulilizare
al terere 1 (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de ali-'ament si limilele

later:t vsterivare ale parcelel, permisiuni si restrictii incluse in Regulament,

_UNIFICAREA FUNCTIONALR
ZGKE SI SUBZOKE FUNCTIONALE

2 functicnala este 0 categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se dos’ moarz Al intile
v sz pol inserie Intr-o functiune principald si alte functiuni secundare; zonele funcliona’ sunt eviderliate
in - Reglementar Urbanistice - Zonificare”.
szonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni speci=-~'e, carartarietici
U =ihilare posibil de circumscris acelorasi reguli.
otiul studiat este impartit in urmatoarele zone si subzone functionale :
Zona pentru institutii publice si servicii de interes general -
o pentru institutii publice si servicii de interes general se compune din ur $oone

- Subzona institutiiior comerciale

_ FREVEDERILE R.LU. LA NIVELUL ZONELOR FUNCT: .

TINUTUL REGULAMENTULUI g
J fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari sp g arinnle,
capitole -
.1 - GENERALITATI
7.2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
~.7-CONDITII DE AMPLASARE SI C

~.1. GENERALITATI

LY

.. subzone functionale
“li comeciale: IS¢
C1 de prestari servicii: 1Sps

: Jooa dominanta;
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= CENAIRLU COMERCIAL - UN TRORSON PARTEZR - CONSTRUCTIE CU BESTINAME METACGMERT, BIROURI SIALHAFNTATIE PUBLICA,

HEHE SUSHNERE SESIGHALISHEA LA S0L 81 PENTRY CONSTRUCTH. IMIFREJMUIRL
4 axim de Inaltime;

~i™ile iehnoicgice ale activitilitor specifice;
suralia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecindla!h ~'n,

20 UTILIZAREA FUNCTIONALA
|, Wilizart perimise.
i cumerciale de tip supermarket impreund cu loate amenajarile si dotérile tehnico-rrilitare aferente;
e cu amanuniul;
i de tip angro;
Zii de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.);
i ale unor companit i firme, servicii pentru inireprinderi, proiectare, cerc'are, expertizare,
in dilerite domenii gi alte servicii profesionale;
i7ie aie unof banct sau finne de creditare
Sonele medicals,
i peniru intretinerea auloturismelor;
i oje fasol;
libere pislonale;
it comerciale,
<1 piantate - scuaruri;
“u@ui tehnico-edilitare;
et wrban, amenaian joc s odihnd:
caoaledn, reddame, banere. constructi si amenajari pielonale,care deservesc buna functionare a
LLEe,

~2qri permise cu conditii.
.ibarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de n urma chiinerii Autorizatiei de

Loz interzise
i ndividuald si colecliviy
24 pentru creslerea animalelor pentru productie si subzistenia;
zitin de materiale refoicsibile;
<&l productive;
_ de betoane;
s de lerasament de nalurd sé afecleze amenajdrile din spalile publice si ronstruclide de pe
Lrrente,
lucrdr de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Varia §icolectarea rapudd a apelor meteorice.

CORNDITH DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTTUCTHLOR.

3 de 4,00 miatd de aceasia limité (retragerea
el @ parcelel) Distanta dintre centrul comercial s! e ,
o (ificabila propusa este cuprins infre 4,00 m si 1,3 nl”fgﬁg_ .ﬁmn‘a“&'u R""-
2y .

e laterale si la 4,00 m fata de limita frontala (es ca).m ......... .
X

scesul autovehiculelor pe parcela.
- sul autovehiculelor pe parcela se va face obligatoriy din spafiul. pu
G taversate perpendicular pe firul cail de circulatiast

w1 eaista, onurmeaza o i oreate |

LHCRAL sc.. ame st |[3]
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21 TOMERCIAL - UN TRORSON PARTER - CONSTRUCTIE CU DESTIMATIE M ACOMERT, BIRCURI 81 A T TATIE PUBLICA,
STINERE SiSIGNALISHCA LA SOL SIPENTRU CONSTRUCTIL BAPREIMUIRE

Aocesul pietonal.
el

ceesul perscanelor pe parcela se va asigura direct din spatiui pubiic pietonal, cu cerstarea fluxurilor de

inleors — e T incinta.

Qenere ™
£
I

el

fre

wesul perseanelor in incinta se va face astfel incat sa nu fie stanjenit fluxul carcsabil sau sa se

ienle de circulatie. In funclie de amploarea activitalil si de rigorile impuse de un anumil specific,
e se organizeaza specializat.

e

U oaditil de echipare edilitard
- tuate cladinle vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice ;

‘aracterisiici ale parceielor (suprafete, forme, dimensiunit.
L a minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibild cu funcin 2 admice in zona
sie de 10000 mp, si deschiderea minima 1a strada de 40 m.
i L. inditimea constructiilor.
- gl maxim de Thallime admis este P,
raliimea maxima admisé pentru cladiri este de 8.00 m
i lpmea maxima admisd pentru totem este de 25,00 m

;

2

Aspeciul exterior al constructiilor.,
crezenwl requlament aferent PUZ se stabilesc conditiile ce se vor impune clac®or si amenajarilor

i e g e eslet si al matenalelor de fatada :

——

CQ{PV\.A

ad

sifsan

[ 1 RAL

wling clard
i i corect afticutate Tnlre corpurd
i v permise
- 138 decorativa pe termesisten,
material compozit {alucobond cu parament pastelat, deck cu nuan'»
iheat ca accent volamelric si de fatada
4 leinn tratal cu lazusi de exterior
A sandwich in culori neslridente;
o ogalrd naturald stefuitd f scapitatd, dispusé ordonat sau opus incerum
. zimiliplatrd cu asize verticale si panouri buciardate
- «cuiala decorativa.
’ iz interzise :
-1 dde piatra pe intreaga falada,
& sau mozaic pe foata suprafata unei fatade
ot tuatia in cae se opteaza pentru acoperis de {ip sarpanta se adm invelitori di
v datie tigla (eu difente lipurt de tratamente pentru stratul de uzura), tabla_pla
©Lero-roscal. anfracil s afte nuante de gri-negru, brun-roscat.
1 aceperisurile de tip terase circulabile/necirculabie seg
wie de protectie imporiiva caderii si se vor monta glaiu

dn lern, el pe

ligld
- géanu IE e
i 'QE)QET !p\UL\)‘ oR® At ::l‘ ey
T utiliza mﬁage Se i
gin tab?a $i THE f\\ﬁr‘sh%p‘ ARY A Sf,
Y- m"'ﬁ\ ‘
=% "',.....fu" p " w0
OTr?l“éx:rﬁ 50%9‘309

. ~rocentul de ocupare si utilizare a terenului
i “'";'F‘ENT f\fiAXIl\.fl DE OCUPARE A TERENULUI {POT; :

et
.....

- “iationarea autovehicuielor.
Cwaliu flecare parcela cu functiune 1S este obligatorie asigurarea conditii~r 2 parcare/og
-a uturor autovehiculelor implicate In desfasurarea activitatii, astiel -
“{uvehicule de once tip aflate in proprietatea sau utifizarea unitétii;

%
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RLU afrent T CENTRU COMER AL - UN TROMSON PARTER - CONSTRUCTIE CU DESTINATIE MIATA:COMERT, BIRQUR! SI ALIMENTATIE PUBLICA,
TOT 108 SUSTINERE 1 SIGNALISTICA LA S0L SIPENTRU CONSTRUC T, IMPPIRE JMUIRE
a-lovehicule de orice lip ale angajatilor care isi desfasoara activitatea pe parcela mepectiva;

- autovehiculele vizitatorilor.

h. Dimensionarea numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform Normativului P 132 - 93
si R in functie de specificul fiecarai unitati.
c. Va trebui asigurat minim 1 loc de parcare la fiecare 40 de metri pétrati de spatiu comercial.

e

atii verzi,
are parcela vor fi prevazute spatii plantate de aliniament si cu rol de protectie in functie de
specitul pnitdl, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a parcelei.

Lnprejmuiri.

meeoimuirile, acolo unde este cazul, sunt realizate cu panouri din plasa de sarma pe stalpi din profile de
otol 7i 1 fundatii de beton, inaltime maxima de 2,00 m. Limita cu Raul Targului nu va fi imprejmuita.

Intocmit,
arh. urh. Dumitru Barbu

PRC 7 ANT GENERAL : S.C. DATA MAP SRL l




o & cereril adresate de? d! ungeanu onui Covmm m calﬁat
NERAL IMOBILIAR S.R.L.,

ilferasulicomuna Targoviste, sectord |
¢o=rebo-ap. -, telefonfiax 0!9342489 mall .., inregistral
2, 03 2021, adra asei de inai nlare compretan cu,rzr 107381’16 06.202
Wiui -de  vedere  al _Campulung XD

23.06.2021, inreqistrata ia Congliiul Judetean Ar(;cs sub rie, ‘il 176/24:08,202
'fo_rmltate cu prevederne Legu rr. 3_50f2001" :

rarea, Flanului Urbanistic Zona L
ca in vederea realizaril lnvcstmenf,,CENTRU CDMERCEAL
T :.GTi?' CU DESTINATIE MIXTA: COME BiH
LONIDE SUSTINERE Si SIGNALISTICA LA'SO _$l PENTRU CUN
nicl {,ampulung jud. Arges

o

tudhat ¢ reglemental prin Planul urbanistic zonal si Reguiamentul ‘foca) de
arw{su subrafata lerenuly: ou necad, 86797 ce a generat PUZ, sily
UL 16 - mﬁml Zona unitati industrlale si depozitaro, parisdiZon
’élfmn,, i@ care §0 avaugd suprafelele terenunlor adiacomaefinvecinate terenului studia

kel 1a prezenta adresd, terlodul este dellmitat 1a vest de fimitz vestics autu ‘:l_"
sirdzd Alsxandru cor Bun $ bdul. 1.C. Braitianu pani fa priva intzrsectis, respact
8 tocenu . rcp. a e plwdlé Ce‘cﬁ iaf Managemeat \)RL {Calrcfour Market sud s}

; _-Humvr Doz iuor" at I nard ismobi ului de chm;e cot ec!we b;oc [2)25
3tnqorn'n functionale ale dezvoitari 5i eventuale servitut
i 3PU' 3¢ ver anallza si reglemanta urbanistic conditiile pentm aﬂhunbafe
8i6mp, n vedena realizan investifiel propuw _ ‘
Studia! in confurmitale cu Prevederile art. 47; alin, (6) si art. 32, alin. {?} dsn Legoa nr. 350 2001
a'teriuiviul s arbanisimd cu modificiile 5 comp letdille ultorioars, Tn: vade ea cre
5= zona pentfu instituill publice si servichi {consiructii comerciale, birt Nt
enslnd g2 va toteld cu veoindtaiie existente astfel incal 52 se asigura o dezvoﬁare echilibr=14
tabilea suprafetelor Lrupsie ou luordrle aterente deavoltari propuse se Natine gont de feq
existoata i 2ons cam guiercnra sone de siguranid/prolec eirlerdiciie de consirmre
do amtasare i conformare u constructiiion

aendt b e i estica finciude zona de ACGES) Minim 4,00m" cu aslgur,
fnhe medie-nlis aurol de protcc[e CAle zona de locuinte individua g :
2 faa s el aterale = minfm $.00m fafa de limita din pa:‘(e*i sudicd, r-
3 “di gareda noidics

retnaea mirima fats ge | mita postericard (vest) = minim 4.00m {colt NV). pe o lin
Faat 2

& imstdetor do locuinie coleclive (bloe Dzo) Cil respectarsa Cﬂncmi or rmwse [
darire g apslor rums de ABA Arges-Vedes;

arbanisiicl oblivatordi {imite valoni m!nime simaximea)
Comaking = 5505

S iy - 0
e es PN m Lo, Accent totem max=25m
G interes public fo0QSATD. ARIMITAras srnnenlo. - eecciolne HTREST e




b,

cpertunitate eliberat de catre Consiliubda é_j‘,_e'ah

anty deranul g are acoes dinir-un drom pu!:nlic corespunrzEior devtlnape: constm“ e,

war documeniaties PUZ eslo condiionald de asigurares acee surilor in confo;mﬁatn ;
Sral ¢ gonfiguialia acestara 5o va dmwmma conforrn Anexe ﬂi‘ 4 ld HG nr 525!1‘“96 b
iy : {i drmensicng t i umn.urmllalu cAl prey '

:'": t,az de *ﬁcendm uwm tite sﬁclona{
lar cu dizabilital Se va :s.c;lonmnta D hgamrm doiz*n.z.» s rggele
confomriate cu necesittdite de consumale viitoare] dezvoltan i &Jdn;atea de as igu:
diaty woregomentata prin Planul urbanistic zonal, I baza avizelor ablinute: Var, ﬁ o
mpedic- it cuool doe protectie - minim 20% di suprafaia solzld a te rcnulm

He de laansport adinise S S
,\,Jmn in cenfornviate cu avizol obiing de it an ministraierd! drsrnuiud dm carg ge va -

| avize specifice ale organismelor {;entraie siisau taritoriale pentru. PUZ :
LCu.BRe i malh _zm CUposibitatilor de acces g dr ﬂ**urhf ?

HAnoxa 7 siAnexa 12 OMA LR A28

- : - c= Agenia pentre Protectia Mediulul Pit-

LATgese Ve e - ridicare opograficd vizatd O C P poatr

La pentiy cutiura Aargay PUZ :
Sinistrator drumiun din core sg vor - -studiv geolehnis pentil PU?_
snasurile - siudis de mmct asupra cirg!

securiate  la ncendiv pentru - Aviz Aritestsef C f\_rge§
s in inﬁr"'-cvul paroale g aSIQLlrarea. : § CE

m|tmtomhu PUZ co deriva din nroceciurlle specmcp de miorm'tm al constki%n T

ol FUZ sl PrmEiz muncipiulud Cém'pqiu‘ng In caitate de autoritale fesponsab
phica puthoul In Woate elagele DFOCLSUIUI de elaborare PUZ, in conformitate gu p;e-’t “’er
candru apiobares ﬂ: touaioniel de informare i consultare a publiculul su privire fa -l
Leor e ameaajane & Wentoriulul gl de urbanism Investtorat privat initiator 2t PUZ v~ &
iz Ordingi e 27512010, ne panour rezistente la intemped, in loc vizibil fa parcets -
 PUZ . : -
b aviz asle valnil oo iz data emitedii sale pe loall durala do valabiltate a
4in 04.01.202'5 cimis de Primaria munlcipittui Campulung., R
SR *‘?‘5 LE| conform GUP. nr. 18 st 19/25.06.2021.
A awi o omal brarorn sohonantului directprin.posis ta dofa de

Arhitect - $e )

4

atrh. }‘mdreea Cos nina TACHE

syl de oportuniats au oblgd aulgisles ;mui‘scé §aca%a {emdsnhily nplicit In adiobdsile; vile
G 21wz asuma in Y] rie:;‘;»u:\tf&:'a& privind tente consedniele rorespostdnt do 2itro olabor v
ol Aviz de epoiun lade, a olor impuse pin cordcalul do urkaslam gl pidn avizeld da -
irtoontit da 8.2, Data Map S, R L, case'a 3iatla baxa emitoni prozosdulyd aviz, wrz:.‘. lu ©oans
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MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str.Negru Voda,nr. 127, judetul Arges
Tel/fax: 0248511034, 0248510055; || L1
Mobil 0756.998.960; email: primarie@primariacampulung.ro

ROMANIA
Judetul ARGES
Primaria municipiului Cdmpulung

Primar

Nr. J&fgé din 93.06.20Y .

Catre,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN ARGES

Urmare adresei dvs. nr. 17663/18.06.2021 din , referitoare la cererea nr. 10171 din 06.04.2021 pentru
emiterea avizului de oportunitate inaintata de dI. Lungeanu lonut Cosmin, cu domiciliul” lsedlul |n judetul Dambovita
municipiul Targoviste , satul -, sectorul - cod postal - , str. Lt. Stancu lon, nr. 2E, bl. -, sc. - , ap.-, telefon/fax
0723424890, e-mail -, in calitate de reprezentant SC CREATIV GENERAL IMOBlLIAR SRL, CU[ 42235908.

In urma analizarii documentatiei transmise si a verificarii datelor existente, se emite urmatorul punct de
vedere FAVORABIL cu privire la oportunitatea realizarii investitiei propuse, raportata la interesul public.

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru investita: CENTRU COMERCIAL-UN TRONSON
PARTER-CONSTRUCTIE CU DESTINATIE MIXTA, COMERT, BIROURI SI ALIMENTATIE PUBLICA TOTEM
CU PILONI DE SUSTINERE S| SIGNALISTICA LA SOL PENTRU CONSTRUCTII iIMPREJMUIRE-IN
MUNICIPIUL CAMPULUNG.

Generat de imobilul cu NR.CAD.86797, Tnscris in CF 86797-Municipiul CAmpulung

Cu respectarea conditiilor transmise prin adresa Consiliului Judetean Arges.

Motivele care stau la baza emiterii punctului de vedere NEFAVORABIL sunt urmatoarele:

Arhitect-sef !
Alina Mihaela Sminchise
(numele, prenumele si semnatura)




Str.Negru Voda,nr. 127, judetul Arges
Tel/fax: 0248511034, 0248510055;

Mobil 0756.998.960; email: primarie@primariacampulung.ro (AT

ROMANIA
Judetul ARGES
Primaria municipiului Cdmpulung

Primar

NS 186 din 23.06.202) -

Catre,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN ARGES

Urmare adresei dvs. nr. 17663/18.06.2021 din , referitoare la cererea nr. 10171 din 06.04.2021 pentru
emiterea avizului de oportunitate inaintatd de dl.Lungeanu lonut Cosmin, cu domiciliul® /sediul in judetul Dambovita
municipiul Targoviste , satul -, sectorul - cod postal - , str. Lt.Stancu lon, nr. 2E, bl. -, sc. -, et. -, ap.- , telefon/fax
0723424890, e-mail -, in calitate de reprezentant SC CREATIV GENERAL IMOBILIAR SRL, CUI 42235908.

In urma analizarii documentatiei transmise si a verificarii datelor existente, se emite urmatorul punct de
vedere FAVORABIL cu privire la oportunitatea realizarii investitiei propuse, raportata la interesul public.

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru investita: CENTRU COMERCIAL-UN TRONSON
PARTER-CONSTRUCTIE CU DESTINATIE MIXTA, COMERT, BIROURI $I ALIMENTATIE PUBLICA, TOTEM
CU PILONI DE SUSTINERE SI SIGNALISTICA LA SOL PENTRU CONSTRUCTII, IMPREJMUIRE-IN
MUNICIPIUL CAMPULUNG.

Generat de imobilul cu NR.CAD.86797, inscris Tn CF 86797-Municipiul Ca&mpulung

Cu respectarea conditiilor transmise prin adresa Consiliului Judetean Arges.

Motivele care stau la baza emiterii punctului de vedere NEFAVORABIL sunt urmatoarele:

Arhitect-sef !
Alina Mihaela Sminchige
(numele, prenumele si semnatura)




